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« faire simple ne consiste pas tant a négliger ce qui est complexe, qu’a clarifier ce qui importe»

«Bernard Tu aimes donc cette pierre?
Guillaume : Oui, et je crois qu’elle me le rend.
Deés le premier jour, j'ai eu pour elle un respect
gue je n‘ai méme pas songé a discuter. Je
n’aurais jamais pu t’en parler, comme je l'ai fait,
sans amour. Maintenant, elle fait partie de moi-
méme, de notre oeuvre, elle est I'abbaye. Je la
caresse dans mes songes, le soleil se couche
sur elle, la retrouve le matin dans son réveil de
pierre, lui donne ses couleurs, la pluie la fait
briller en I'assombrissant. Et je I'aime davantage
pour ses défauts, pour sa défense sauvage,
pour ses ruses a nous échapper. Elle est pour
moi comme un loup male, noble et courageux,
aux flancs creux, couvert de blessures, de
morsures et de coups. Elle sera toujours ainsi,
méme bien rangée sur ses assises horizontales,
domestiquée dans les efforts des voltes. Si
j'apporte a I'abbaye les proportions, I’harmonie,
elle toute seule gardera son ame indépendante ;
convertie a l'ordre elle restera aussi belle qu’une
béte sauvage au poil hérissé. Voila pourquoi je
ne veux pas la batir, I'engluer de chaux ; je veux
lui laisser encore un peu de liberté, sinon elle ne
vivrait pas. Veux-tu étre indifférent, toi, a cette
pierre lorsque je ne pourrai plus étre la pour
I'aimer?»

Fernand Pouillon, Les Pierres Sauvages, éd.
seuil, septembre 1964

Gleen Murcutt, traduction Frangoise Fromonot

« La pierre est le grand matériau de l'avenir.
Fabriquée par la terre qui nous porte et dans le
méme processus qui nous a vu naitre c’est en
méme temps le seul matériau qui nous survivra.
Sa composition nous est familiere et provoque
sans réticence la sympathie. La pierre est le
matériau qui peut étre réutilisé indéfiniment
sans dépense d’énergie pour étre transformé.
Lhistoire de I'architecture fourmille d’exemples
de réutilisation de pierres « empruntées » a
d’autres édifices. Quel matériau peut prétendre
a de telles qualités ? Dans la perspective d’une
architecture a développement durable, c’est le
matériau qui avec le bois et la terre est le plus
prometteur. C’est le matériau le plus abondant a
la surface ( et en profondeur ) de la terre. Il est
déja fabriqué. Il n’y a plus qu’a le conditionner
et I'assembler. C’est le matériau au plus bas
colt énergétique. Il sera obligatoirement le
grand matériau du XXl siecle si les hommes
veulent préserver leurs conditions de vie sur
terre en économisant I'énergie nécessaire a la

construction.»

Gilles Perraudin, La pierre: matériau écologique,
conférence donnée a I'Université Languedoc
Roussillon, 12 avril 2004






directoire
laurent lehmann - associé fondateur, président du directoire

laurent lehmann est architecte dplg et ingénieur de I'école centrale paris,
ancien collaborateur de dominique perrault et christian devillers, associé
fondateur de eliet&lehmann architecture, et de e&l ingénierie.

il enseigne l'architecture et I'ingénierie.

il a été professeur invité a I'école polytechnique fédérale de lausanne en

2014/2015.

denis eliet - associé fondateur

denis eliet est architecte dplg, ancien collaborateur de yves lion et chris-
tian devillers, associé fondateur en 2002 de eliet&lehmann architecture,
puis en 2009 de e&l ingénierie.

il a été professeur invité a I'école polytechnique fédérale de lausanne en
2014/2015.

élizabeth roulet - directrice de la promotion

elizabeth roulet est architecte ensais et promoteur. elle a été chargée
d’opérations chez ‘batigere’, puis responsable de programmes a ‘icf la sa-
bliere’, directrice déléguée de I'agence ouest idf du ‘gie arcade promotion’,
puis directrice régionale idf du ‘gie arcade services’. Depuis 2015, elle dirige
la SAS ‘erconseil’ qui assiste et conseille les promoteurs, bailleurs sociaux
et collectivités en développement et montage de programmes immobiliers

conseil de surveillance

jean-claude colonna - président du conseil de surveillance

jean-claude colonna a débuté sa carriere chez ‘coteba’ avant de prendre la
direction technique puis des opérations de la ‘saciep’. Il rejoint ensuite le
groupe ‘arcade’ comme directeur des opérations immobilieres, directeur
général de ‘amepro, directeur de la promotion idf et centre, puis directeur
général des sociétés coopératives ‘nca’ et ‘arcansud’. Il est président du
fcpe du groupe ‘arcade’ et administrateur de plusieurs sociétés.

pierre arnaud - membre du conseil de surveillance

pierre arnaud a été banquier du développement et entrepreneur.

aprés un passage a la ‘caisse des dépots et consignation’, il est successive-
ment directeur général de la ‘sicor’ en cote d’ivoire, directeur général de
‘air afrique’, directeur général de ‘proparco’ filiale de ‘afd’ et vice-président
de ‘la compagnie fruitiere’. retraité en 2016, il est membre du comité direc-
teur du ‘cian’ et cofondateur de ‘lawrence immobilier’

pierre-arnaud ladreit de lacharriére - membre du conseil de surveillance

Pierre-Arnaud Ladreit de Lacharriére est banquier d’affaires, spécialisé
dans les opérations a effet de levier avec des fonds d’investissement.
Aprés avoir travaillé pendant prés de 10 ans au sein de Clinvest (Crédit
Lyonnais), il a participé en 2001 au rachat d’Hawkpoint (Natwest), ainsi
qu’a la création et au fort développement de son bureau frangais.
Depuis 2012, il est associé fondateur de Sycomore Corporate Finance.



VIZV49 O1943S O




e&l promotion réalise des
opérations en pierre massive
porteuse, aux prestations
qualitatives et a colt maitrisé.

e&l promotion défend une
architecture raisonnable,
performante et pérenne.

e&l promotion construit
des logements pour

des particuliers, des
institutionnels, des bailleurs.

e&l promotion est le fruit
des réflexions de denis eliet
et laurent lehmann, ses
actionnaires, fondateurs
associés du bureau
d’architecture eliet&lehmann
depuis 2002 et du bureau
d’études techniques e&l
ingénierie depuis 2009.

denis eliet est architecte dplg,
ancien collaborateur de yves
lion et christian devillers.

laurent lehmann est architecte
dplg et ingénieur ecp, ancien
collaborateur de dominique
perrault et christian devillers.

denis eliet et laurent lehmann
ont été professeurs invités a
I’école polytechnique fédérale
de lausanne en 2014/2015. Ils
enseignent dans différentes
écoles d’architecture et a
I'école centrale paris.

eliet&lehmann a été lauréat du
trophée national d’architecture
‘pierre naturelle’ 2013 et
lauréat du prix réhabilitation
‘équerre d’argent’ 2015.



VIZV¥D OI1943S ©




structure

‘e&I promotion’ est une sas membre de la fédération des
promoteurs immobiliers, détenue a parts égales par de-
nis eliet (architecte dplg) et laurent lehmann (architecte

dplg, ingénieur école centrale paris).

financements

‘e&I| promotion’ est accompagné par des investisseurs
privés lui assurant son indépendance financiéere.

‘e&I| promotion’ travaille en partenariat avec la société
de crowdfunding ‘homunity’ afin de compléter margi-
nalement les fonds propres des sccv dédiées a chaque

opération.

compétences

‘e&I| promotion’ dispose d’une expertise pointue de la
promotion immobiliére afin d’assurer la sécurité ju-
ridique et I'équilibre financier des opérations qu’elle
engage.

‘e&I| promotion’ a mis en place un comité de surveillance
constitué de professionnels de I'immobilier, de la finance,

et d’entrepreneurs.

foncier
‘e&I promotion’ travaille avec des élus et des profession-
nels de la construction afin d’acquérir un foncier de quali-

té bien localisé, cohérent avec les prestations proposées.

clientele

‘e&I promotion’ a pour objet la production et la commer-
cialisation de logements qualitatifs a co(t maitrisé.

Sa clientéle est principalement composée de proprié-
taires-occupants séduits par la qualité des plans et des
prestations.

Une partie de ses opérations est acquise par des bailleurs

dans un objectif de mixité.






architecture

‘e&I promotion’ est le fruit de
réflexions constructives et commer-

ciales.

‘e&| promotion’ s’appuie sur le sa-
voir-faire acquis par ‘eliet&lehmann
architecture’ en matiere de
construction de logements en
pierre massive porteuse (4 bati-
ments livrés - 5 batiments et 28

maisons en développement).

‘e&I promotion’ vise a la produc-
tion de logements qualitatifs a
co(it raisonnable par la maitrise de
I'approvisionnement, de la mise
en oeuvre et de l'organisation du
chantier autant que par 'intégra-
tion verticale et le regroupement

des marges.

L'architecture de ‘eliet&lehmann ar-
chitecture’ est claire et rigoureuse.
Plutot qu’une débauche de formes
et de matériaux - coliteuse ther-
miquement comme économique-
ment - ‘eliet&lehmann architec-
ture’ privilégie des formes simples
magnifiées par 'usage de la pierre

massive porteuse.

Cette approche ‘constructi-
viste’ est développée depuis
une quinzaine d’année par
‘eliet&lehmann architecture’
pour les batiments neufs

comme en réhabilitation.

‘eliet&lehmann architecture’

a développé des compétences
spécifiques en matiere de loge-
ment qui lui permettent de réali-
ser des opérations extrémement
qualitatives a co(t ordinaire.

Ces compétences passent par
une maitrise complete des diffé-
rentes étapes de la conception.
Le bureau d’études techniques
‘e&l ingénierie’ a ainsi été

créé en 2009 par denis eliet et
laurent lehmann afin de réaliser
les études techniques et assurer

I’économie du projet.

‘eliet&lehmann architecture’ a
été lauréat du trophée national
d’architecture ‘pierre naturelle’
2013 et lauréat du prestigieux

prix réhabilitation ‘équerre d’ar-

gent’ 2015.
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confort

Le confort d’habiter commence par la qualité du
plan.

Les pieces sont confortables et correctement dimen-
sionnées. La distribution intérieure est réduite afin
d’offrir des surfaces habitables pleinement utiles.
Toutes les pieces d’habitation sont éclairées naturel-
lement.

Les balcons sont généreux. Leur largeur n’est pas in-
férieure a 1,50 metre ; permettant d’installer tables
et chaises et d’y vivre.

Des espaces de stockage sont prévus afin d’éviter

I'encombrement des espaces extérieurs.

Le confort d’habiter passe par la séquence d’entrée.
Les halls sont généreux.

Les parties communes sont éclairées naturellement
aussi souvent que possible.

Les paliers sont larges et confortables.

prestations

‘e&I promotion’ propose des prestations qualitatives.
Les matériaux mis en oeuvre sont pérennes.

Les menuiseries extérieures sont en bois-aluminium,
les revétements de sol en parquet massif ou grés
cérame, les parties communes habillées de pierre.
Le mobilier collectif est dessiné et réalisé avec un

souci de qualité et de pérennité.
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commercialisation
La commercialisation des logements
réalisés par ‘e&| promotion’ s'appuie sur

la qualité visible de la pierre massive.

Chaque projet est phasé afin de favoriser
une commercialisation passant par I'ex-
périence sensible d’'une maison ou d’un
appartement témoin.

Dans le cas d’une premiére tranche ac-
quise par un bailleur, ce phasage est na-
turel et participe de la sécurité financiere
du projet ; comme de son organisation

juridique (copropriétés indépendantes).

C’est grace a ce contact direct que
peuvent avoir les acquéreurs avec la ma-
térialité des batiments déja construits,
que l'on évite les frais commercialisation

habituels.

‘e&I promotion’ livre en 2019 une opéra-
tion de 126 logements a bordeaux selon

ce principe.
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PIERRE MASSIVE






les carriéres

‘e&I| promotion’ tra-
vaille avec la plupart
des carrieres fran-
gaises en activité.
On trouve des car-
rieres calcaires dans
toutes les régions de

France.

© PIERRE-YVES BRUNAUD

front de taille
I'exploitation de la
pierre se fait artisana-
lement verticalement
en souterrain ou

horizontalement en

aérien.

Le front de taille suit
les caractéristiques
physico-chimique du

banc de pierre.
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haveuse

la pierre calcaire demi-
ferme est extraite a
I'aide de ‘haveuses’ a
chaines diamantées.
Les caractéristiques
du banc de pierre et
les outillages proprié-
taires déterminent le
temps nécessaire pour

I'extraction.

©'PIERRE-YVES BRUNAUD:
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calepinage
‘eliet&lehmann
architecture’ dessine
le calepinage de tous
ses projets. Ce dessin
précis qui détermine
les cOtes de chacun
des blocs de pierre mis
en oeuvre est le gage
de I'économie et de la

rapidité du chantier.

transformation

Le calepinage est dé-
terminé en partenariat
avec la carriere.

Son efficacité dépend
des caractéristiques
dimensionnelles des
blocs extraits par la

haveuse.

guillotine

La découpe des blocs
extraits du front de
taille se fait habi-
tuellement a l'aide
de ‘guillotines multi-
lames’. Les machines-
outils sont majoritai-
rement de fabrication

frangaise ou italienne.
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sciage

Les lames ou les
chaines sont équipées
des pointes diaman-
tées afin d’obtenir
une qualité de coupe
irréprochable.

Les blocs sont sciés six

faces.

conditionnement

Les blocs sont numéro-
tés et stockés sur pal-
lette selon leur ordre
de pose ultérieur afin
de faciliter les opéra-
tions de manutention

sur chantier.

transport

Chaque bloc est
protégé par un lit de
paille afin d’éviter les
épaufrures aux angles.
Le transport est réalisé
au moyen de camions-
grue ou de camions
simples selon les dis-
ponibilités des moyens

de levage.



- e . rrr.... y-u . \

| T ANYNNY8 SIAA-IYEIId Q.



CHANTIER



[=)
=l
e
z
=
x
@

b

=]
>

L.

|
o
I3
o
T

°

© PIERRE-YVES BRUNAUD

L /| /g ﬁ_z/ fms g

i M i

2 T4, |
nr lé (AP

appareillage

Chaque pierre est
appareillée selon le
plan de calepinage mis
au point au cours de la
phase étude.

La gestion de la logis-
tique d’approvision-
nement est essen-
tielle afin d’éviter les

ruptures de charge.

manutention

La dimension des blocs
et la densité de la
pierre conditionnent
les moyens de levage
nécessaire : grue-a-
tour, grue mobile,
pieces manuportables.
La pose se faita la
‘pince’ ; exceptionnel-

lement a la ‘louve’.

tolérence

La qualité du résultat
final dépend forte-
ment de la précision
horizontale des
supports de premiére
assise et de la bonne
entente entre magon

et pierreux.
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modularité
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Le caractere modulaire

1

de la pierre massive

AR

nécessite des entre-

ey

prises qualifiées.

R

‘e&I promotion’

3\&?‘&%

travaille en partena-
riat avec le monde
du compagnonnage,
porteur de valeurs

séculaires.

jointoiement

Les blocs sont posés
sur des cales de bois
taillées en biseau afin
de contréler leur par-
faite planéité.

Les joints extérieurs
sont beurrés au platre.
Un évent en partie
basse assure la bonne

répartition du mortier.

coulage

Le mortier d’assise
est coulé dans le ‘nid
d’hirondelle’ réalisé a
la main in-situ.

Le mur extérieur sera
ultérieurement ravalé
au ‘chemin de fer’ et
les joints périphé-

riques repris au ‘noir’.
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e&l promotion - 7 avenue milleret de brou 75016 paris - t014348 0071 - f0143 480092 - contact@el-promotion.immo



